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CONTRATO DE ARRENDAMIENTO DE BIEN INMUEBLE, QUE CELEBRAN POR UNA
PARTE LA ADMINISTRACION PUBLICA MUNICIPAL DE MONTERREY, NUEVO LEON, A
TRAVES DE SU PRESIDENTE MUNICIPAL EL C. ADRIAN EMILIO DE LA GARZA SANTOS;
SECRETARIO DEL AYUNTAMIENTO, C. GENARO GARCIA DE LA GARZA; Y LA
SECRETARIA DE DESARROLLO ECONOMICO, C. MONICA LUCIA ZOZAYA HERNANDEZ, A
QUIENES EN LO SUCESIVO SE LES DENOMINARA “EL MUNICIPIO” Y POR LA OTRA
PARTE LA PERSONA FISICA C. RAUL SERGIO TREVINO MONTEMAYOR, A QUIEN EN LO
SUCESIVO SE LE DENOMINARA “EL ARRENDADOR”, AMBAS PARTES CON CAPACIDAD
LEGAL PARA CONTRATAR Y OBLIGARSE, AL TENOR DE LAS SIGUIENTES

DECLARACIONES:

1.- Declara “EL MUNICIPIO”:

I.1.- Que es una entidad de caracter publico, dotado de personalidad juridica y patrimonio
propios, autébnomo en su régimen interior, con libertad para administrar su hacienda o
gestion municipal conforme a lo establecido en los articulos 115 de la Constitucién Politica
de los Estados Unidos Mexicanos, 118 y 120 de la Constitucion Politica del Estado de Nuevo
Leon.

I.2.- Que en términos de los articulos 1, 2, 17, fraccion I, 34 fraccién II, 35 Apartado A,
fraccion I, Apartado B, fracciones Il y V, 86, 89, 90, 91, 92 fraccién I, 97, 98 fracciones Ill y
XXI 'y demas relativos de la Ley de Gobierno Municipal del Estado de Nuevo Leén; 2, 3,5, 8
fraccion VIII, 9, 10, 14 fracciones ], inciso f y II, inciso a, 16 fracciones 1 y VI y demas
relativos del Reglamento de la Administracién Pablica del Municipio de Monterrey, tienen la
legitima representacion del Municipio, asi como personalidad juridica para intervenir en el
presente convenio.

1.3.-Que los egresos originados con motivo de las obligaciones que se contraen en este
contrato, seran cubiertos con recursos de la Hacienda Pablica Municipal correspondientes
al ejercicio fiscal 2016-dos mil dieciséis, los cuales estan debidamente autorizados por la
Direccion de Planeacion Presupuestal de la Tesoreria Municipal, de conformidad con el
oficio nimero PIM/15138028 de fecha 30-treinta de diciembre de 2015-dos mil quince,
suscrito por la Dra. Raquel A. Ramirez Ortiz, Directora de Planeacién Presupuestal.

1.4.- Que cuenta con el Registro Federal de Contribuyente MCM-610101-PT2, expedido por
el Servicio de Administracidn Tributaria de la Secretaria de Hacienda y Crédito Publico.

1.5.-Que con el propoésito de optimizar el funcionamiento de la Secretaria de Desarrollo
Econdmico, dicha dependencia municipal requiere de la utilizacién de un inmueble para

albergar sus oficinas, y de esta manera estar en posibilidad de desarrollar de forma
adecuada sus actividades, por lo que es su deseo arrendar el inmueble que se describe en el X
clausulado del presente contrato, ajustdndose a los ordenamientos establecidos en el Cédigo

Civil vigente en el Estado.
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1.6.- Que el Procedimiento llevado a cabo para la celebracién del presente instrumento, es el
de Asignacion Directa, que se establece en los articulos 25 fraccién 111, 41, 42 fraccién XIX de
la Ley de Adquisiciones, Arrendamientos y Contratacion de Servicios del Estado de Nuevo
Leén, 82 fracciéon XIII del Reglamento de la Ley de Adquisiciones, Arrendamientos y
Contratacién de Servicios del Estado de Nuevo Ledn, contando con la opiniéon favorable del
Comité de Adquisiciones, Arrendamientos y Servicios, segin consta en el Acta de la Tercera
Sesion Extraordinaria de la Administracién Publica Municipal 2015-2018, celebrada el dia
11-once de Marzo del 2016-dos mil dieciséis.

1.7.- Que para los efectos del presente instrumento, sefialan como domicilio para oir y
recibir notificaciones y cumplimiento de obligaciones, la sede del mismo, ubicado en la calle
Zaragoza s/n, colonia Centro en la Ciudad de Monterrey, Nuevo Ledn.

2.- Declara “EL ARRENDADOR”:

2.1.- Que es legitimo propietario y tiene pleno dominio del inmueble ubicado en la calle
Escobedo ntimero 550 Sur, Zona Centro del Municipio de Monterrey, Nuevo Ledn, segin
consta en la Escritura Piblica nimero 12,513-doce mil quinientos trece de fecha 19-
diesinueve de diciembre del 2000-dos mil, pasada ante la fe del licenciado Luis Manautou
Gonzalez, de la Notaria Publica niumero 35-treinta y cinco, con ejercicio en la ciudad de
Monterrey, Nuevo Le6n, misma que se encuentra debnidament6e inscrita ante el Registro
Publico de la Propiedad y del Comercio bajo el nimero 2635, volumen 250, libro 53, seccién
I, Propiedad, Unidad Monterrey, del 24 de abril de 2001-dos mil uno, en adelante el
“INMUEBLE".

2.2.- Que cuenta con Registro Federal de Contribuyentes TEMR441029L1A, expedido por el
Servicio de Administracidn Tributaria de la Secretaria de Hacienda y Crédito Publico.

2.3.-Que para los efectos legales correspondientes, “EL. ARRENDADOR” se identifica con
credencial con nimero _ expedida por el Instituto Federal Electoral, ahora
Instituto Nacional Electoral, misma que contiene rasgos fisonémicos que coincide con las
del compareciente.

2.4.- Que el inmueble de referencia se encuentra libre de todo gravamen y al corriente en el
pago de los impuestos correspondientes

2.5.- Que sefala domicilio convencional no solo para el cumplimiento de las obligaciones
contraidas en el presente instrumento, sino ademdas para oir y recibir toda clase de
notificaciones, el ubicado en la Calle Escobedo, nimero 546 Sur, Zona Centro, en la Ciudad
de Monterrey, Nuevo Ledn.

Que expuesto lo anterior, las partes han revisado lo establecido en este contrato, ZS

reconociendo la capacidad y personalidad juridica con que se ostentan para obligarse
mediante este acuerdo de voluntades, manifestando que previo a la celebraciéon del mismo,
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han convenido libremente los términos establecidos en este, no existiendo dolo, mala fe,
enriquecimiento ilegitimo, error, violencia ni vicios en el consentimiento, sujetandose a las
siguientes:

CLAUSULAS:

PRIMERA.- OBJETO: “EL ARRENDADOR” a la firma del presente contrato otorga el uso y
goce a “EL MUNICIPIO” del bien inmueble ubicado en la calle Escobedo niimero 550 Sur,
Zona Centro del Municipio de Monterrey, Nuevo Ledn, en la inteligencia de que sera
utilizado tnica y exclusivamente como oficinas de la Secretaria de Desarrollo Econémico,
dandose el “ARRENDATARIO” por recibido el inmueble a su entera satisfaccion y en 6ptimas
condiciones de servir para el uso que lo destina, reuniendo todas las necesidades de higiene
y salubridad.

SEGUNDA.- RENTA: “El1 MUNICIPIO” se obliga a pagar a “EL ARRENDADOR” por concepto
de renta mensual del inmueble objeto de presente instrumento, la cantidad de $119,475.00
(Ciento Diecinueve Mil Cuatrocientos Setenta y Cinco Pesos 00/100 M.N.) mas el Impuesto
al Valor Agregado y menos las retenciones correspondientes, en el entendido que por el mes
de marzo se pagard la parte proporcional de la renta mensual, manifestando para ello “EL
ARRENDADOR” su absoluta y entera conformidad.

TERCERA.- VIGENCIA: Ambas partes acuerdan que el presente contrato tendra una
vigencia durante el ejercicio fiscal 2016-dos mil dieciséis, es decir, a partir del 13-trece de
Marzo de 2016-dos mil dieciséis y hasta el 31-treinta y uno de Diciembre de 2016-dos mil
dieciséis.

CUARTA.- FORMA Y LUGAR DE PAGO: “EL ARRENDADOR” debera de presentar de forma
mensual, dentro de los primeros 05-cinco dias habiles del mes, la documentacién completa
y debidamente requisitada para realizar el pago correspondiente, conforme a lo siguiente:

Factura original a favor del Municipio de la Ciudad de Monterrey, en que debera describir el
Impuesto al Valor Agregado desglosado y los descuentos, que en su caso sean otorgados;

Dicha documentacién debera presentarse en la Direccién de Adquisiciones de la Secretaria
de Administracion, ubicada en el Segundo piso del Palacio Municipal de la Ciudad de
Monterrey, sito en la calle Zaragoza y Ocampo s/n, en el Centro de la Ciudad de Monterrey,
Nuevo Ledn, previa validacién y sello de la Secretaria de Desarrollo Econémico.

La fecha de pago no excedera de 45-cuarenta y cinco dias naturales posteriores a la

presentaciéon de la documentacion respectiva, siendo aceptada y autorizada por la Tesoreria
Municipal, a plena satisfaccién de la Secretaria de Desarrollo Econdmico, a dicho pago se le /7% =

efectuaran las retenciones que las disposiciones legales establezcan.
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En caso de que “EL ARRENDADOR” no presente en tiempo y forma la documentacion
requerida, la fecha de pago se recorrera el mismo nimero de dias que dura el retraso.

El pago se efectuara por parte de la Direccién de Egresos de la Tesoreria Municipal de
Monterrey, previa entrega de la documentacién correspondiente a la Direccion de
Adquisiciones de la Secretaria de Administracién, para lo cual es necesario que la factura
que presente “EL ARRENDADOR” retina los requisitos fiscales que establece la Legislacion
vigente en la materia, en caso de no ser asi, “EL MUNICIPIO” no gestionara el pago a “EL
ARRENDADOR”, hasta en tanto no se subsanen dichas omisiones.

QUINTA.- IMPUESTOS: Ambas partes acuerdan que los impuestos y derechos federales o
locales que se causen, derivados de la realizacion del presente instrumento juridico, seran
erogados por “EL ARRENDADOR”, “EL MUNICIPIO” solo cubrird el Impuesto al Valor
Agregado, de conformidad con la Ley vigente en la materia.

SEXTA.- USO DEL INMUEBLE: “EL MUNICIPIO” se obliga a usar el inmueble
exclusivamente como oficinas de la Secretaria de Desarrollo Econémico de “EL
MUNICIPIO".

Por su parte, “EL ARRENDADOR” declara y garantiza a “EL MUNICIPIO” que "EL
INMUEBLE" cuenta con todas las licencias, permisos y autorizaciones necesarios a fin de
establecerse en ellos para la realizacién del objeto y fines sefialados anteriormente, por lo
que “EL ARRENDADOR” se obliga a mantener en paz y a salvo a “EL MUNICIPIO” de
cualquier reclamacién o demanda que se haga a este, con motivo de la falta de obtencién o
irregularidades en las licencias, permisos y autorizaciones, asi como a indemnizar y
responder de los dafios y perjuicios y gastos que causen a “EL MUNICIPIO” por dichos
conceptos.

SEPTIMA.- SUBARRENDAMIENTO: “EL ARRENDADOR” por medio de este instrumento y
en forma especial y expresa prohibe a “EL MUNICIPIO” a subarrendar "EL INMUEBLE"
objeto de este contrato, a toda persona en cualquier tiempo y forma. Para el caso del
incumplimiento de esta disposicion por parte “EL MUNICIPIO”, se constituira la clausula de
rescision conforme a lo establecido en el articulo 2383 fraccién III del Cédigo Civil vigente
en el Estado, lo anterior sin perjuicio de poder exigir a ésta y al subarrendatario, el pago de
dafios y perjuicios. Por otra parte, “EL ARRENDADOR” no podra ceder los derechos y
obligaciones del presente contrato a terceros sin el consentimiento previo y por escrito
otorgado por “EL MUNICIPIO”.

OCTAVA.- ESTADO DEL "INMUEBLE": “EL ARRENDADOR” se obliga por virtud del
presente instrumento y en términos del articulo 2306, fraccién Il del Cédigo Civil vigente en
el Estado, a realizar las adecuaciones y/o reparaciones necesarias para conservar “EL
INMUEBLE” en las condiciones en que se encuentra actualmente y que son las que permiten
utilizarlo como oficinas de “EL MUNICIPIO” para la Secretaria de Desarrollo Econémico.
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Por su parte, “EL MUNICIPIO” se compromete a dar aviso a “EL ARRENDADOR” de toda
situacién que afecte o pueda afectar a "EL INMUEBLE" o a los derechos de “EL
ARRENDADOR”, para que este ocurra a la prevencién del dafio o en su caso, a la reparacion.
Por otro lado, al término de la vigencia del contrato “EL MUNICIPIO” debera desocupar "EL
INMUEBLE", el cual debera dejar en el estado en que le fue entregado, salvo el desgaste por
el uso normal y paso del tiempo, contando con un periodo de gracia de 10-diez dias
posteriores para retirar las mejoras y adecuaciones que hubiere realizado en "EL
INMUEBLE".

NOVENA.- RENUNCIA DE DERECHOS: En congruencia con las demas estipulaciones de este
contrato, “EL ARRENDADOR” renuncia a los derechos que pudieren corresponderle por lo
dispuesto en los Articulos 2329, 2335, 2336, 2337 y 2338 del Cédigo Civil del Estado, la cual
produce los efectos consiguientes, de conformidad con lo dispuesto en los Articulos 6 y 7 de
dicho Codigo.

DECIMA.- DANOS Y PERJUICIOS: “EL MUNICIPIO” no sera responsable de los dafios y
perjuicios que sean ocasionados a los bienes, por temblores, inundaciones y demas
accidentes que provengan en caso fortuito o fuerza mayor, de conformidad con lo dispuesto
por el articulo 2329 y demads relativos del Cddigo Civil del Estado, ademdas quedara
rescindido automaticamente este contrato, si por cualquiera de las circunstancias
anteriores no se pueda seguir utilizando el inmueble arrendado.

DECIMA PRIMERA.- MEJORAS: “EL MUNICIPIO” deberd dar aviso por escrito a “EL
ARRENDADOR”, de todas las mejoras que pretenda hacer a “LOS INMUEBLES” dado en
arrendamiento a efecto de establecer la compensacidn, restitucion, contraprestaciéon o pago
alguno que debera efectuar “EL ARRENDADOR” a “EL MUNICIPIO” por ese concepto a la
terminacion del arrendamiento.

DECIMA SEGUNDA.- SERVICIOS BASICOS DEL INMUEBLE: Los pagos de los servicios de
agua, drenaje y/o descargas, energia eléctrica, gas y el mantenimiento preventivo que se
requieran para el uso o aprovechamiento del inmueble, seran por cuenta de “EL
MUNICIPIO”.

DECIMA TERCERA.- OBLIGACIONES: “EL MUNICIPIO” se obliga a lo siguiente:

a) A pagar puntualmente la renta;

b) A ocupar “EL INMUEBLE” arrendados, solamente por las personas autorizadas y
facultadas por “EL MUNICIPIO”;

C) Adaravisoa “EL ARRENDADOR” de los deterioros que sufra “EL INMUEBLE”;

d) A devolver en las mismas condiciones “EL INMUEBLE” que recibe al momento de
firma el presente, al concluir este contrato, sea en virtud de rescision o de
terminacion del mismo.
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DECIMA CUARTA.- OBLIGACIONES: “EL ARRENDADOR” se obliga a:

a) Entregar el bien a “EL MUNICIPIO” en condiciones de servir para el uso
convenido, asi como para aquel a que por su misma naturaleza estuvieren
destinada;

b) No obstaculizar de manera alguna el uso del bien arrendado, a no ser por causa de
reparaciones urgentes e indispensables, con previo conocimiento de “EL
MUNICIPIO”;

C) Garantizar el uso o goce pacifico del bien arrendado por todo el tiempo del
contrato o de su prérroga en su caso;

d) Responder de los dafios y perjuicios que sufra “EL MUNICIPIO” por los defectos o
vicios ocultos, anteriores al arrendamiento del bien.

DECIMA QUINTA.- RELACION LABORAL: Queda expresamente estipulado que el personal
operativo que cada una de las partes asigne para llevar a cabo la entrega de los bienes,
estaran bajo la responsabilidad directa del que lo haya contratado, por lo que ninguna de las
partes, seran considerados como patrdn sustituto del personal de la otra.

En razoén de lo anterior, “EL MUNICIPIO” no tendra relacién alguna de caracter laboral con
dicho personal y por lo mismo, “EL ARRENDADOR” lo exime de toda responsabilidad o
reclamacién que pudiera presentarse en materia de trabajo y seguridad social.

DECIMA SEXTA. TERMINACION ANTICIPADA: Ambas partes acuerdan que “EL
MUNICIPIO” podra dar por terminado el presente contrato unilateralmente, mediante aviso
por escrito a “EL ARRENDADOR” con 10-diez dias naturales de anticipacion, sin
responsabilidad econémica para “EL MUNICIPIO” y sin necesidad de declaracién judicial o
consentimiento de “EL ARRENDADOR”.

DECIMA SEPTIMA.- PENA CONVENCIONAL: En caso de rescisién del presente contrato por
parte de “EL ARRENDADOR”, sin previo consentimiento de “EL MUNICIPIO”, queda
obligada a indemnizar a éste, por la cantidad equivalente al 20%-veinte por ciento del
monto total del presente contrato. Si transcurridos 10-diez dias naturales posteriores al
aviso de rescisién no ha cubierto “EL ARRENDADOR” las mencionadas cantidades, se
generaran intereses moratorios a razén de una tasa del 6% anual, sobre saldos insolutos.

DECIMA OCTAVA. DERECHO DE PRORROGA: Una vez terminada la vigencia del presente
contrato, si “EL MUNICIPIO” quisiera prorrogar la vigencia del mismo debera de contar con
autorizacion expresa y por escrito de “EL ARRENDADOR”.

DECIMA NOVENA.- NOTIFICACIONES: Para todo lo relativo al presente contrato, las partes

sefialan como sus domicilios los descritos en las declaraciones del presente instrumento y
acuerdan que cualquier cambio que se presente en los domicilios sefialados, debera ser X
notificado a su contraparte. Las partes acuerdan que los avisos, comunicaciones, -
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notificaciones o interpelaciones que deban darse una a la otra, derivadas del presente
contrato, surtirdn plenos efectos y podran ser cumplidos mediante el uso de medios
electrénicos, Opticos o a través de cualquier otro medio tecnolégico, siempre que sea
posible atribuirlos a las partes y la informacién relativa sea accesible para su ulterior
consulta; para lo cual “EL MUNICIPIO” sefiala al Secretario de Desarrollo Econémico, como
su enlace y “EL ARRENDADOR” a su propietario.

VIGESIMA.- CASO FORTUITO O FUERZA MAYOR: Ninguna de las partes sera responsable
por el incumplimiento de las obligaciones estipuladas en el presente contrato, siempre y
cuando el incumplimiento se derive de caso fortuito o de fuerza mayor.

VIGESIMA PRIMERA.- MODIFICACIONES: Las partes acuerdan que cualquier modificacién
que se pretenda realizar al presente contrato se debera hacer por escrito, mediante la
celebracion del documento correspondiente, el cual sera suscrito por los representantes
que cuenten con las facultades para ello.

VIGESIMA SEGUNDA.- TITULOS DE LAS CLAUSULAS: Las partes convienen en que los
titulos que aparecen en cada una de las clausulas de este contrato, son exclusivamente para
facilitar su lectura y, por consiguiente no se considerard que definen, limitan o describen el
contenido de las clausulas del mismo, ni para efectos de su interpretaciéon o cumplimiento.

VIGESIMA TERCERA.- INTEGRIDAD DEL CONTRATO: Las partes manifiestan que el
presente contrato constituye el tinico y total acuerdo entre las partes con relacién al objeto
del presente instrumento, por lo que no surtiran efectos legales cualesquier comunicacién
oral o escrita, que hayan efectuado las partes con anterioridad a la fecha de firma de este
contrato.

Cualquier modificacién al presente instrumento requerird ser otorgada por escrito y
firmada por los representantes legales de cada una de las partes para que surta efectos
legales.

VIGESIMA CUARTA.- NATURALEZA DEL CONTRATO: El presente contrato es de
naturaleza estrictamente civil y, no genera entre las partes, relacién de sociedad ni
asociacion, no existe mandato entre las partes, ni relacion laboral. De ninguna manera podra
entenderse que existe relacidn obrero-patronal entre las partes, ni entre los empleados de
una para con la otra, si los tuviere, pues la tinica vinculacién juridica entre “EL MUNICIPIO”
y “EL ARRENDADOR” es la generada por los compromisos que se derivan del clausulado
del presente contrato.

VIGESIMA QUINTA.- NORMATIVIDAD: Las partes se obligan a sujetarse estrictamente
para el cumplimiento del presente contrato, a todas y cada una de las clausulas del mismo, é(
asi como a los términos, lineamientos, procedimientos y requisitos que establecen el Codigo
Civil vigente del Estado de Nuevo Leén y la Ley de Adquisiciones, Arrendamientos y
Contratacién de Servicios del Estado de Nuevo Ledn.
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VIGESIMA SEXTA.- COMPETENCIA: Para la interpretacién y cumplimiento del presente
Contrato, las partes se someten a los Tribunales del Estado de Nuevo Le6n competentes en
la ciudad de Monterrey, Nuevo Leon, renunciando a cualquier fuero que por razén de
domicilio presente o futuro pudiere corresponderles.

ENTERADAS LAS PARTES DEL CONTENIDO Y ALCANCE LEGAL DEL PRESENTE CONTRATO
DE ARRENDAMIENTO, MANIFIESTAN QUE NO EXISTE IMPEDIMENTO LEGAL O VICIO
ALGUNO DE VOLUNTAD O CONSENTIMIENTO QUE PUDIERA INVALIDARLO, LO FIRMAN
DE CONFORMIDAD POR CUADRUPLICADO EL DiA 13-TRECE DE MARZO DE 2016-DOS MIL
DIECISEIS, EN LA CIURAD DE MONTERREY, NUEVO LEON.

P/ORj‘iEL MUNICIPIO”
~ 7

ﬂ/m ) z
GARZA SANTOS C. GENARO GARCIA DE LA GARZA
ICIP SECRETARIO PEL AYUNTAMIENTO

POR “EL MUNICIRIO” POR “EL ARRENDADOR”

Vs,
C. MONICA LUCIA ZOZAYA HERNAI\{DEZ C. RAUL SFRGIO TREVINO MONTEMAYOR
SECRETARIA DE DESARROLLO ECONOMICO PROPIETARIO

ULTIMA HOJA DE 8-OCHO DEL CONTRATO DE ARRENDAMIENTO DE BIEN INMUEBLE,
CELEBRADO ENTRE LA ADMINISTRACION PUBLICA MUNICIPAL DE MONTERREY, NUEVO
LEON Y LA PERSONA FISICA C. RAUL SERGIO TREVINO MONTEMAYOR, EN FECHA 13-
TRECE DE MARZO DE 2016-DOS MIL DIECISEIS, EN LA CIUDAD DE MONTERREY, NUEVO

LEON. 2 g
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